KONCEPCNI STUDIE LOKALITY ., K HOSTINU*

parcela &islo: 335/19 = 8.861,65 m? (katastralni Gzemi: 775738 Uvaly u Prahy)




IDENTIFIKACNI UDAJE ...

Nazev:

KONCEPCNI STUDIE LOKALITY K HOSTINU®

Objednatel:

David Fidler

ICO: 707 62 881

Sluneé&nicova 2283/42 + 106 00 Praha 10 — Zabéhlice

Sledovana lokalita:

Mésto: Uvaly

kat. Gzemi: 775738 Uvaly u Prahy
parcelni ¢islo: 335/19 (8.861,65 m?)

Zpracovatel koncepé€ni studie:

URBAPLAN s.r.0.

Komenského 266/3 « 500 03 Hradec Kralové 1
Seifertova 1527/16 « 130 00 Praha 3 — Zizkov

Datum: XIll. 2019
Vypracoval: Ing. arch. Milan Falta, Ph.D.

Vychozi informace:

Koncepéni studie je zpracovana na zékladé zadavacich podminek investora.
Cilem dokumentu je ovéfeni moznosti umisténi provozu sbérného dvora do
sledované lokality, a to jak z hlediska terénnich realii, tak z pohledu platné

i pfipravované uzemné planovaci dokumentace.
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l. VYMEZENI A SPECIFIKACE UZEMi ...

Seznam vstupnich podkladi:

e katastralni mapa;

e orientacni vySkopis;

e ortogonaini fotografie;

e terénni prizkum Uzemi + fotodokumentace;

e Uzemni plan sidelniho utvaru (UPn SU) Uvaly;

e néavrh (ke spoleénému jednani) tzemniho planu Uvaly.

Sirsi vztahy:

Mésto Uvaly se nachazi u vychodni hrany metropole, zhruba 9 km od SOKP
(exit 63) a stejné tak daleko od dalnice D 11 (exit 8). Okolni sidelni Gtvary
Cesky Brod nebo Rigany jsou vzdaleny asi 12 km, Celakovice & Brandys
nad Labem pfiblizné 15 km. Obec se rozklada kolem komunikace 1/12, jez je
dopravni patefi regionu, kterou zde kFizi okruzni silnice 11/101. Méstem vede

i celostatni draha ¢&. 010, respektive I. tranzitni zelezni¢ni koridor.

£ UVALY

]

Zakladni mapa Sirsich vztaht pfedmétného tuzemi (rok 2019) ... © Seznam.cz

Identifikace sledované lokality:

Re$ené Uzemi se nachazi v Uvalech vychodné& od Prahy, v katastralnim
Uzemi 775738 Uvaly u Prahy. Pozemek p.&. 335/19 s celkovou vymérou
8.861,65 m* leZi v jihovychodnim kvadrantu spravniho uzemi mésta, a to

v klinu mezi stavajici silnici 1/12 a jeji budouci trasou v obchvatové poloze.

Charakteristika reSeného uzemi, zakladni hodnoty a limity vyuziti:
Sledovana lokalita je soucasti vétSich obdélavanych zemédélskych ploch vné
vymezeného zastavéného Uzemi. Aktualné neni obklopena Zadnymi stavbami.
Jedna se o rovinny pozemek bez stromovych i kefovych porostd, lezici pfi
spravni hranici Uval a Tuklat v nadmofské vySce 269 metr(.

Z hlediska pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot jsou nejvyznamnég;jSimi
aspekty zemédélské plochy s provedenymi investicemi do pudy, které vSak
spadaji do Ill. a V. tfidy ochrany ZPF. DalSi limitou, ktera muize ovlivnit
vyuzitelnost Uzemi, je zejména ochranné pasmo silniéni komunikace |I. tfidy.
Dopravni obsluha je feSena prostfednictvim u¢elovych komunikaci, naocjenych
jednak na silnici 1/12, tak na cestu 111/10168.

Stavajici stav prfedmétného uzemi (zafi 2018) ... Panorama © Google Earth
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1. UzeEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE (UPD) ...

V soucasné dobé (konec roku 2019) je pro rozhodovani v predmétné oblasti,
naleZejici do spravniho Gzemi mésta Uvaly, platny Uzemni plan sidelniho
atvaru (UPn SU) Uvaly, ktery byl vydany 11. 12. 1995 a je platny (ve znéni
pozdé&jsich zmén a dopliikil) do doby vydani nového Gzemniho planu Uvaly
(popfipadé do pozbyti platnosti dle § 188 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb.).
Dne 25. 6. 2009 pfijalo Zastupitelstvo mésta usneseni o potizeni nového UP
adne 13. 12. 2012 schvalilo zadani této UPD. Dne 8. 12. 2016 Zastupitelstvo
své usneseni z 13. 12. 2012 zruSilo a nasledné schvalilo upravené Zadani
nového UP. Dle zakona 183/2006 Sb. v platném znéni pfipravovany Uzemni
plan Uvaly je zpracovavan Ing. arch. lvanem Vaviikem a aktualné je ve fazi

pied vefejnym projednanim.

Uzemni plan sidelniho utvaru (UPn SU) Uvaly:
V sougasné dobé& platny UPn SU Uvaly pfedmétnou lokalitu zahrnuje do

polyfunk&niho Uzemi nerusici vyroby a skladl ¢. 34, pro které stanovuje:

1) Uzemi nerusici vyroby a sluzeb slouZi pfevézné pro umisténi zafizeni vyroby
a sluZzeb podstatné neobtézujicich svoje okoli. Je uréeno pro sluzby, vyrobu
vS§eho druhu, véetné skladi a skladovacich ploch, které nesmi  svymi
negativnim i ucinky a vlivy na Zivotni prostredi narusSovat provoz a uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a zhorSovat Zivotni prostredi ve stavbach
avokoli jejich dosahu nad pfipusthou miru. Vhodné je umistovani
kancelarskych budov, bytu sluzebnich a bytu pro potfeby viastniki zafizeni,
odstavnych ploch a garazi a ¢erpacich stanic pohonnych hmot.

2) Vyjimecéné pripustné jsou kostely a modlitebny, maloobchodni a stravovaci
zafizeni, nakupni stfediska, zafizeni kulturni, socialni, zdravotni, sportovni

a Skolska, to vée pro obsluhu tzemi.
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Lokality €. 34 se (spolu s lokalitami €. 32 i 33) tykaji podminky ¢l. 18 odst. (13),
a sice ze v dané oblasti bude navrhovana zastavba nizkopodlaznimi halovymi
objekty a u zastavby v okrajovych polohach bude nutno konkrétni zamér

dolozit panoramatickymi zakresy.

Opatieni obecné povahy €. 3/2019:
(Stavebni uzavéra pro vyjmenované stavby)
Rada mésta Uvaly vydala dne 10. 9. 2019 tzemni opatfeni, kterym se zfizuje

stavebni uzavéra spocivajici v zakazu jakékoli stavebni ¢innosti:

a) novych staveb pfip. staveb dodatecné povolovanych, a to staveb_trvalého

rodinnych domdu, které obsahuji pouze jednu bytovou jednotku,

b) zmén staveb pred jejich dokoncenim, zmén dokonéenych staveb (tj. stavebnich

doSlo k navySeni kapacity ubytovacich prostor &i vzniku nové bytové jednotky,

vztahujici se na zastavéné a zastavitelné tuzemi (plochy) dle tzemniho planu

sidelniho Gtvaru Uvaly vydaného 11. 12. 1995 v platném znéni.

Vzhledem k tomu, ze koncep¢Cni studie ve sledované lokalité ovéfuje moznost
umisténi provozu sbérného dvora, je mozné konstatovat, ze se Opatieni
obecné povahy (OOP) €. 3/2019, tj. stavebni uzavéra pro vyjmenované stavby,

na tento konkrétni investiCni zdmér nevztahuje.




Navrh (ke spoleénému jednani) Gzemniho planu Uvaly:

V sougasné dobé (2019) je pofizovan novy tzemni plan Uvaly, jenz je aktuainé
ve stavu navrhu po spoleCném jednani s dotenymi organy a sousednimi
obcemi, které probéhlo v roce 2017.

Tento navrh UP Uvaly fe$ené Uzemi zahrnuje do zastavitelné plochy Z.27,

Z.29 i Z.30 s funkénim vyuZitim DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni
(DS) zaroven zasahuji zapadni ¢ast sledované oblasti. Plochy zmén obsahuji
i VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastni. Jmenovité se

jedna o stavby pro rozvoj dopravni infrastruktury VD 8 a VD 9.

1 Podminky pro pofizeni izemnich studii ve vyjmenovanych lokalitich: Uzemni studie

bude resit pfedevsim vztah soukromého a verfejného prostoru v dané lokalité, zejména
bude vymezen verejny prostor v lokalitach dotcenych §7, odst. 2, vyhlasky ¢.501/2006 Sb.
(nutnost vymezit souvislou plochu vefejného prostranstvi o velikosti 1000 m2 na kazdé 2 ha
vymezené rozvojové plochy s obytnou funkci). Uzemni studie bude Fesit podminky
dopravniho napojeni lokality na stabilizovanou silnicni sit a provéfi mozZnosti napojeni
lokality na technickou infrastrukturu. Uzemni studie bude pofizena z podnétu pofizovatele
nebo z jiného podnétu, lhata pro vioZeni dat o Gzemnich studiich vypracovanych
k uvedenym lokalitam je stanovena na 31. 12. 2021.
Pro lokality v jihozapadni ¢asti Uval v ¢asti Hostin a Vinice jsou jiZ registrovény tizemni
studie (Uzemni studie Uvaly - Hostin, Uzemni studie Uvaly - Hostin - faze Il, Uzemni studie
Uvaly - Vinice), které mohou byt pouZity pro rozhodovéni v tizemi, pfipadné mohou byt
nahrazeny novymi tzemnimi studiemi.

2 Podminka uzavieni dohody o parcelaci je v rozvojové lokalité Z.27 ustanovena v souladu
s § 43, odst. 2 zakona 183/2006 Sb.

VPS, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

VD 8 — Uprava kfizovatky

VD 9 — komunikace — propojeni komunikace ¢. 10168 a komunikace ¢. 12

Doplriujici podminky s celoploSnou platnosti:

V feSené plose jsou zavazné i dopliujici podminky s celoploSnou platnosti,
které jsou stanovené jednotlivymi funkénimi charaktery v celém uzemi,
a jsou tak platné ve vSech funkénich kategoriich. Sledovaného zaméru se
mohou tykat podminky CP.01, CP.03, CP.04, CP.07 a CP.09.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)

Hlavni vyuziti:

Stavby a plochy pro silniéni komunikace se souvislymi stavbami, zafizenimi
a provozy (mosty, opérné zdi, propustky, autobusova stani, odstavna parkoviste,
apod.), souvisejici zelen, zelen izolaéniho charakteru, souvisejici zeler krajinarského
charakteru (aleje), pochozi plochy, méstsky mobiliaf, drobna architektura verejného
prostoru, drobna sakralni architektura, méstsky mobiliar.

Pripustné vyuziti:

Vefejny prostor, vefejna zelen.

Nepfipustné vyuziti:

Umistovani billboard(i, umistovani takovych staveb a zafizeni, ktera mohou ohrozit
plynulost a bezpeénost provozu (ohrozenim plynulosti neni mysleno zamérné
snizovani rychlosti stavebnimi opatfenimi — retardéry, pfi€nymi prahy a dalSimi
vhodnymi stavebné technickymi aplikacemi). Dale pak takové vyuziti, jez je v rozporu

s hlavnim, vedlejSim a podminecné pfipustnym vyuzitim.
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VYROBA A SKLADOVANI - lehky pramysl (VL)

Hlavni vyuziti:

Stavby, zafizeni a provozy slouzici pro lehky priimysl — lehkou vyrobu, s (v plochach
umisténou) vyrobou souvisejici skladovani, sluzby specialniho charakteru (servisy
pro nakladni vozidla), provozné pfidruzenou administrativu, souvislou dopravni a
technickou infrastrukturu, technickou infrastrukturu vyzadovanou umisténim
specialniho provozu (napt. COV), zeler vefejna i soukroma.

Pripustné vyuziti:

Byty spravcl, sluzebni byty, drobna architektura vefejného prostoru, méstsky
mobiliaF, vodni prvky, fotovoltaické elektrarny.

Podminéné pripustné vyuziti:

Umistovani potencialné hygienicky rizikovych provozl je mozné pouze v takové
lokaci, kde nehrozi ohrozeni platnych hygienickych limitd pro obytné stavby ve
vn&jsim i vnitfnim chranéném prostoru staveb jejich negativnimi ucinky. Pro tyto
potfeby se pozaduje vypracovat pfislusnou studii vlivu, na zakladé které maze byt
pfipadny provoz umistén.

Nepfipustné vyuziti:

Umistovani takovych provozl v takovych lokacich, kde jejich pfipadné negativni
ucinky (hluk, prach, svételné emise, vyvolana dopravni zatéz) prekroi u souvislych
obytnych staveb platné hygienické normy pro vnitini a venkovni chranéné prostfedi
staveb. Umistovani logistickych center a objektl s prevazujicim uréenim pro
skladovani a distribuci. Dale pak takové vyuziti, jez je vrozporu s hlavnim,
pfipustnym a podminecné pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

Parcela nebo soubor parcel dot€enych jednim provoznim zamérem musi obsahovat
minimalné z 40% své vyméry zelen (ochranného, pfirodniho, parkového nebo
zahradniho charakteru). Zastavéna plocha nesmi pfesahnout 50%. U bézného
stavebniho objektu (kde tvar neni dan specifiky umistované vyrobni technologie)
pasu &i bodu pfilehlého terénu ke stavbé po korunni fimsu pfi uziti Sikmé stfechy,

nebo vrchni hranu atiky pfi uziti plochého zastreseni).

. URBANISICKA KONCEPCE ...

Navrh urbanistické koncepce vychazi z pozice sledované lokality, jejiho
potencialu a moznosti rozvoje v mezich platné i aktualné& pfipravované UPD.
Zakladnim predpokladem budouciho vyuziti uzemi je zfizeni kfizovatky (popfr.
jednostranného sjezdu) na statni silnicii realizace ndvazné mistni komunikace,
ktera vytvofi nové propojeni silnic 1/12 a 111/10168 v paralelni poloze k ulici
Skovercka. Tato nova dopravni osa zajisti obsluhu vymezenych zastavitelnych
ploch a jejich nasledné stavebni vyuiit|'3. Trasa nové mistni komunikace se
predpoklada v ramci navrhem UP Uvaly* vymezené zastavitelné plochy Z.30,
ktera dilem vede pfi zapadni hranici feSeného Uzemi (pozemku ve vlastnictvi
investora) a dilem na pfilehlém pozemku ve vlastnictvi obce.

PFiblizné v poloviné sledované lokality, tedy asi 50 metrd od uvaZované
kfizovatky na silnici /12, se navrhuje obsluzna komunikace kolmo vystupujici
z mistni komunikace, jez napoji vlastni areal sbérného dvora a pfejde v jeho
vnitfni dopravni patef. V jihovychodnim kvadrantu feSeného Uzemi se planuje
umisténi hlavniho technického zazemi arealu, jez bude tvofeno kompozicemi
kontejnerovych objektd, které budou prekryty Sikmou (sedlovou) stfechou.
Za témito stavbami se pfedpoklada umisténi odstavnych a parkovacich ploch
pro osobni automobily. S dalSimi objekty se pocita ve vychodnim cipu Uzemi,
popfipadé pfi severovychodni hranici (rezerva). Severni oblast feSenho uzemi
je pocitana pro dlazdéné &i mlatové manipulacni plochy sbérného dvora s tim,
Ze okrajové Casti budou zatravnény a doplnény vzrostlou zeleni, popfipadé
vodni, respektive retenéni nadrzi. Cely areal sbérného dvora je navrzen
v souhrnné vyméfe 5.776,7 m2 Cast pozemku investova v rozsahu 2.006,4 m?
neni FeSena (pfedpoklada se jiné vyuZziti) a zapadni ¢ast s rozlohou 1.078,5 m?

by méla byt odhata pro realizaci zminéné mistni komunikace a vefejné zelené.

3 Vyuziti zastavitelnych ploch, jichz je feSena oblast soucasti, je podminéno zfizenim
dopravniho propojeni v lokalité Z.30 a krizovatky v plose Z.29 (VPS VD8 a VD9).
4 Dle névrhu UP Uvaly ke spoleénému jednéni (7/2017).
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